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1. Planungsanlass

Die Samtgemeinde Hesel ist Trager des Feuerwehrwesens und damit zustandig fiir die
Sicherstellung des Brandschutzes im Samtgemeindegebiet. In dieser Funktion werden
Ausstattung und Standorte der Ortsfeuerwehren regelmalig Uberpriift. Hierbei hat
sich herausgestellt, dass der aktuelle Standort der Ortsfeuerwehr Holtland den ein-
schldagigen Anforderungen nicht mehr geniigt und ein neuer Standort gefunden wer-
den muss. Eine geeignete Flache wurde im Ortsteil Holtland-Nicke gefunden.

Parallel zum vorliegenden Bebauungsplan stellt die Samtgemeinde Hesel die 63. An-
derung des Flachennutzungsplans auf.

2. Planungsgrundlagen

2.1. Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen bercksichtigt:

a) Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV)—Verordnung lGber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersachsische Bauordnung (NBauO),

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) — Gesetz liber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

g) Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),

h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

j) Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

k) Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG),

[) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG),

m) Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),

n) Niedersachsisches Gesetz lGiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (NUVPG),
0) Bundes — Immissionsgesetz (BImSchG),

p) Niedersachsisches Landes- Raumordnungsprogramm (LROP),

g) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Leer,

jeweils in der zurzeit giltigen Fassung.
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2.2.

4.1.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Rand des Siedlungskorpers, der aus
Holtland und Holtland-Nicke gebildet wird. Es grenzt unmittelbar nordlich an die
B 436 ,Leeraner Strafle” an und liegt etwa 60 m westlich des Knotenpunktes der
,Kleinbahnstralle” mit der B 436. Es ist rund 0,51 ha groR.

Lage und genaue Abgrenzung des Plangebiets sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Bestandssituation

Das Plangebiet wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Bauliche Anlagen sind
nicht vorhanden.

Nur im Osten grenzt ein bebautes Grundstlick an. Zu allen anderen Seiten unterliegen
die benachbarten Flachen mit Ausnahme der Verkehrswege ebenfalls landwirtschaft-
licher Nutzung. Der stidwestliche Ortausgang ist gewerblich gepragt (insbesondere
Einzelhandel und Tankstelle). Im Bereich des Knotenpunktes von B 436 ,Leeraner
Stralle” mit der , KonigstraRe” sind einige weitere Gewerbebetriebe ansassig. Ansons-
ten handelt es sich bei der Bebauung in der Nahe des Plangebiets vorwiegend um
Wohngebaude.

Die Bebauung in der Nahe des Plangebiets ist zumeist orts- und regionaltypisch mit
geneigten Dachern und verklinkerten AuBenwanden gestaltet. Die Gebdude der Ein-
zelhandelsbetriebe am Ortsausgang sowie der Tankstelle weichen hiervon ab. Sie sind
groBer und generell funktionaler gestaltet, z. T. mit Flachdachern.

Planerische Vorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen trifft fiir das
Plangebiet keine direkten Vorgaben. Fiir die Trassen der B 436 ,Leeraner StralRe” und
B 72 ,Filsumer Stralle” sind Vorranggebiete fiir eine HauptverkehrsstraRe dargestellt
(rote Linien), fir die Bundesautobahn (BAB) A 28 ein Vorranggebiet Autobahn (rote
Doppellinie). Auf die weiteren Darstellungen im Ausschnitt aus dem LROP wird nicht
eingegangen, da diese fiir die vorliegende Planung von nachrangiger Bedeutung sind.

Im Zuge der kirzlich erfolgten Fortschreibung des LROP wurde zwischen Holtland und
Hesel die planfestgestellte Kabeltrasse von Hilgenriedersiel nach Garrel-Ost nachricht-
lich Gbernommen; fir die noch nicht planfestgestellten Abschnitte wird ein Vorrang-
gebiet Kabeltrasse fir die Netzanbindung (Land) dargestellt. Flr die vorliegende Pla-
nung ergeben sich hieraus keine MaRgaben.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LROP (ohne MaRstab) mit Lage des Plangebiets (orange um-
kreist)

kreist)
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Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Leer aus dem
Jahr 2006 liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorsorgegebiets fiir Landwirtschaft auf
Grund besonderer Funktionen (diagonale Schraffur ocker) und eines Vorranggebietes
far Trinkwassergewinnung (hellblaue Umgrenzung). Das Vorranggebiet fiir die B 436
,Leeraner StraBe” wurde aus dem LROP tibernommen (breite rote Linie); die Trasse ist
auch bedeutsam fiir den regionalen Busverkehr (liberlagernde hellrote Linie). Fiir die
K 17 ,StderstralRe” ist ein Vorranggebiet flir eine HauptverkehrsstraRe von regionaler
Bedeutung dargestellt (schmale rote Linie). In der Nahe des Plangebiet fliihren meh-
rere regional bedeutsame Radwanderwege durch das Gebiet der Gemeinde Holtland
(gestrichelte rote Linien). Auf die weiteren Darstellungen im Ausschnitt aus dem LROP
wird nicht eingegangen, da diese fiir die vorliegende Planung von nachrangiger Bedeu-
tung sind.

Der vorliegende Entwurf des neuen RROP ordnet Holtland aufgrund der vorhandenen
Ausstattung mit Angeboten und Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der gegebenen
Versorgungsstrukturen sowie der Siedlungsstruktur und Entwicklungsmoglichkeiten
insgesamt die Funktion als Standort fiir die Sicherung und Entwicklung von Wohnstat-
ten zu.! Zudem wird anstatt Vorsorgegebiet nun der Begriff Vorbehaltsgebiet benutzt.
Das o. g. Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft wird als Vorbehaltsgebiet beibehalten und
mit einem weiteren Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspo-
tenzials kombiniert. Ansonsten unterscheiden sich die Darstellungen fiir das Plange-
biet und dessen unmittelbare Umgebung nicht von den bisherigen.
Das neue RROP ist zwar noch nicht wirksam. Das Aufstellungsverfahren ist allerdings
so weit fortgeschritten, dass vom Wirksamwerden der dort enthaltenen Vorgaben mit
Sicherheit ausgegangen werden kann.

Hinsichtlich des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) ist festzustel-
len, dass das Plangebiet aullerhalb von entsprechenden Risikogebieten liegt. Das
nachstgelegene ist ein Risikogebiet fiir ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlich-
keit (HQextrem). Risikogewasser ist die Tideems, Flutquelle die Kiste. Es handelt sich
um einen geschiitzten Bereich. Das Risikogebiet erstreckt sich bis an die Grenze der
Ortslage von Holtland bzw. schlief3t Teile davon ein. Im Siiden reicht es etwa bis zur
GemeindestraRe ,Settweg” und im Osten etwa bis an den Ortsrand an der ,Oster-
stralle” (Hausnummer 49). Die geringste Entfernung zum Plangebiet betragt rund
800 m in slidostlicher Richtung.

1 RROP fiir den Landkreis Leer, Entwurf, Stand September 2023 - Beschreibende Darstellung, S. 9 (Kap. 2.1, Ziffer

04)
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4.2,

4.3.

Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt landwirtschaftliche Flachen dar.

Abb. 3: Wirksamer Flachennutzungsplan mit Anderungsbereich, ohne Mafstab

Z

Das Plangebiet wird gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB kinftig als Flache fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dargestellt.

Abb. 4: 63. Anderung des Flichennutzungsplans, ohne MaRstab

Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer bewertet die flaichenhaften Bio-
toptypen im Plangebiet mit eingeschrankter Bedeutung. Den benachbarten landwirt-
schaftlichen Flachen wird teils ebenfalls eine eingeschrankte Bedeutung zugemessen,
teils eine sehr geringe; letzteres gilt auch fiir die bebauten Grundstiicke. Die o. g. ge-
werblichen Nutzflaichen am Ortsausgang sind als Industrie- und Gewerbegebiet mit
Zerschneidungswirkung gekennzeichnet. Im Hinblick auf die Eigenart, Vielfalt und
Schoénheit des Landschaftsbildes wird dem Plangebiet und den unmittelbar benach-
barten Grundstiicken eine sehr geringe Bedeutung zugeordnet. Die betreffenden Fla-
chen werden zum Landschaftsbildtyp der ackerbaudominierten Gaste und dem groR-
flachigen, Uberwiegend versiegelten Siedlungsbereich zugeordnet. Gekennzeichnet
als Giberlagernde Beeintrachtigungen sind die Larmbelastung gréBer 50 dB von den
StraRen sowie die Trassen der B 436 , Leeraner Strae” und K 17 ,StderstraBe”. Das
Zielkonzept enthalt fir das Plangebiet die Zielsetzung der umweltvertraglichen
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4.4,

Nutzung in Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fiir alle Schutz-
giter als Acker-Griinlandgebiet. Fiir die bebauten Grundtiicke werden keine Zielvor-
gaben formuliert. Im Hinblick auf Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft halt der Landschaftsrahmenplan fest, dass die stidwestlich ans Plangebiet bzw.
die zusammenhangende Bebauung angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen unter
Schonung von Eschbdden bewirtschaftet werden sollen. Fiir das Plangebiet sowie die
bebauten Grundstiicke werden keine Mallnahmen vorgeschlagen.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Hesel spricht das Plangebiet und die benach-
barten landwirtschaftlichen Flachen als Biotoptyp Sandacker an, die bebauten Grund-
stiicke als locker bebautes Einzelhausgebiet bzw. Gewerbegebiet. Im Hinblick auf die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes wird dem den landwirtschaftli-
chen Flachen am Ortsrand eine hohe und dem historischen Dorf Holtland eine beson-
dere Bedeutung zugemessen. Als MaBnahmen der Landschaftsentwicklung wird vor-
geschlagen, den Ortsrand entlang der vorhandenen Bebauung einzugriinen.

Verbindliche Bauleitplanung und Ortsrecht
Das Plangebiet ist noch nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst.

Ostlich angrenzend liegt der Geltungsbereich der Innenbereichssatzung Holtland-Nii-
cke-KonigstraRe aus dem Jahr 1979. Diese legt die Abgrenzung des Innenbereichs und
die Nutzung als Wohnbauflachen fest.

Gegenuberliegend des Plangebiets, stdlich der B 436, Leeraner StraRe” liegt der west-
lichste Teil des Geltungsbereichs von értlichen Bauvorschriften fiir den Ortskern der
Gemeinde Holtland (rechtswirksam 2005). Hierbei handelt es sich um Gestaltungsvor-
gaben, die flir den Grolteil der bebauten Grundstiicke Ostlich der B 436 ,Leeraner
StraRRe” gelten, mit Ausnahme des Dorfkerns und des Baugebiets ,,Gastenkdampe” (im
Bereich der Gemein-destraBen ,Brinkumer StraRe“/,Dusterweg”/,Am Gasten-
kamp“/,,Zur Gaste“).

Planungsziele

Das Feuerwehrwesen ist als wesentlicher Teil der Gefahrenabwehr eine wichtige Auf-
gabe fiir Gemeinden, die zur Sicherung der Daseinsvorsorge zu erfiillen ist. Die vorlie-
gende Planung leistet einen wichtigen Beitrag dazu.

Die Standortentscheidung ist im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zu tref-
fen. Hierzu wird auf die Begriindung zur 63. Anderung des Flichennutzungsplans der
Samtgemeinde Hesel verwiesen. Der vorliegende Bebauungsplan hat den Zweck, das
entsprechende Bauplanungsrecht fiir die gewahlte Flache zu schaffen. Die stadtebau-
liche Vertraglichkeit des neuen Feuerwehrhauses im Allgemeinen sowie gesunde
Wohnverhaltnisse fiir die benachbarten Anlieger im Besonderen werden durch ent-
sprechende Bericksichtigung bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
gewahrleistet. Dariiber hinaus besteht vor Ort kein Regelungsbedarf. Die benachbar-
ten Nutzungen sind miteinander vertraglich und es liegt somit keine stadtebauliche
Spannung vor, die durch die verbindliche Bauleitplanung aufzulésen ware.
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7.1.

7.2.

Stadtebauliches Konzept

Der ausgewahlte Standort erfiillt die notwendigen Voraussetzungen zur Errichtung ei-
nes Feuerwehrhauses. Aufgrund der Lage hat der Standort einen direkten Weg zum
ortlichen und (berdortlichen StraBennetz und somit eine optimale Erreichbarkeit des
Feuerwehrhauses sowie der moéglichen Einsatzorte innerhalb kurzer Zeit.

Es ergeben sich keine potenziellen Nutzungskonflikte mit anderweitigen stadtebauli-
chen Zielen von Samtgemeinde Hesel und Gemeinde Holtland oder bestehenden Nut-
zungen. Insbesondere ist der Schutzanspruch in der Nachbarschaft des Plangebiets
nicht allzu hoch, da hier eine gewerbliche Pragung vorliegt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Als Festsetzung wird flr das gesamte Plangebiet eine Gemeinbedarfsflaiche mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr dienender Gebaude und Einrichtungen gewahlt. Dies
schliel3t die Zulassigkeit aller notwendigen Nebenanlagen ein, z.B. Stellplatze, sonstige
befestigte Nebenflachen sowie ggf. notwendige Anlagen fir die Oberflichenentwas-
serung (Versickerungs- oder Regenriickhaltebecken). Diese sind entsprechend nach §
12 und § 14 BauNVO zulassig. Um der Fachplanung groRtmoglichen Spielraum zu las-
sen und im Lauf der Zeit ggf. notwendige Veranderungen nicht zu behindern, erfolgen
hier keine Festsetzungen im Bebauungsplan.

Der Standort fiir die Feuerwehr soll damit dauerhaft gesichert und fir den Zweck eine
ausreichend grofRe Flache bereitgestellt werden.

MahR der baulichen Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich ist so bemessen, dass die o. g. baulichen Anlagen un-
tergebracht werden kénnen. Dariliber hinaus ist es nicht notwendig, umfangreiche
nicht versiegelbare Flachen vorzuhalten. Insofern wird die bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundflache entsprechend hoch angesetzt. Die Gesamtflache des Plangebietes die be-
baut werden sollen, betrdgt 4.000 m?. Dies entspricht einer Grundflachenzahl (GRZ)
von ca. 0,79 und ist fir den Standort der Feuerwehr ausreichend. Daher wird diese
Zahl als maximal zuldssige Grundfliche ohne Uberschreitungsméglichkeit direkt fest-
gesetzt. Diese Art der Regelung ist im vorliegenden Fall auch deswegen praktikabel, da
eine Unterteilung des Plangebietes in mehrere Grundstilicke bedingt durch Eigentum
und Nutzung nicht zu erwarten ist. Die textliche Festsetzung zur zulassigen Grundfla-
che wird getroffen, um fir Klarheit hinsichtlich der maximalen Oberflachenversiege-
lung zu sorgen. Insbesondere gilt dies flir den Belang der ordnungsgemaRen Oberfla-
chenentwasserung im Plangebiet und seiner Umgebung.

Die Hohe des Feuerwehrhauses wird vom baulichen Bestand der Umgebung nicht we-
sentlich abweichen. Insofern ist es nicht notwendig, eine vertikale Ausnutzbarkeit zu
ermoglichen, die dariiber hinausgeht. Eine Festsetzung zur Regelung der Hohe bauli-
cher Anlagen wird daher nicht getroffen.
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Bauweise

Die Gebaude in der Nahe des Plangebiets sind alle mit seitlichen Grenzabstand errich-
tet. In dieses Muster soll sich auch das Feuerwehrhaus einfligen. Die Festsetzung der
offenen Bauweise erfolgt um klarzustellen, dass Gebdude im Plangebiet bis 50 m lang
sein dirfen. Es ist wichtig dieses Mal§ abzusichern, damit das Feuerwehrhaus in Zu-
kunft ergdanzt und erweitert werden kann, falls der Bedarf besteht. So ist der Standort
auf Dauer nutzbar und eine erneute Verlagerung des Feuerwehrstandorts wird wahr-
scheinlich nicht notwendig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

In Entsprechung zu den straRenrechtlichen Bestimmungen ist der Nahbereich der
B 436 ,Leeraner Stralle” von baulichen Anlagen freizuhalten. Dementsprechend wird
hier eine von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt und klargestellt, dass sie als
Grunflache herzustellen ist.

Die Errichtung einer angemessen dimensionierten verkehrlichen Anbindung wird zu-
gelassen, da diese fir die Erflillung der Aufgaben der Feuerwehr unentbehrlich ist. Die
verkehrliche Anbindung wird in der Planzeichnung nicht verortet, um der Fachplanung
nicht unndtig vorzugreifen, was ggf. einen Anderungsbedarf fiir die Bauleitplanung
nach sich ziehen kdnnte.

Durch die von Bebauung freizuhalten Flache und die Anpflanzflachen (s. Kap. 7.6) ist
die baulich nutzbare Grundstiicksflache, insbesondere fiir hochbauliche Anlagen, klar
umgrenzt. Der zusatzlichen Festsetzung von Baugrenzen bedarf es daher nicht.

Bereich ohne Ein und Ausfahrt

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 436 ,Leeraner StralRe” zu
gewahrleisten, sollen auRerhalb der Ortsdurchfahrt grundsatzlich keine weiteren Zu-
fahrten errichtet werden. Daher wird diesbeziiglich eine Festsetzung getroffen, aus
der eindeutig hervorgeht, dass nur die o.g. Anbindung gestattet ist. Hierfiir sind auf-
bauend auf der Bauleitplanung mit der zustandigen Strallenbehoérde entsprechende
Abstimmungen zu treffen.

Anpflanzen von Gehdlzen

Das neue Feuerwehrhaus wird vor dem bisherigen Ortsrand errichtet werden. Daher
stiinde es ohne eine optische Einbindung exponiert in der Landschaft. Um eine damit
einhergehende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden, wird eine Ein-
griinung zur offenen Landschaft verbindlich vorgegeben. Die festgesetzten Anpflanz-
flachen enden zum einen an der Bauverbotszone, da diese auch von Geholzbestéanden
freizuhalten ist. Zum anderen wird am 0stlichen Rand ein Streifen offengelassen, da-
mit das Plangebiet auch nach der Umsetzung des Bebauungsplans durchquert werden
kann und die Nutzbarkeit der benachbarten Grundstiicke nicht beeintrachtigt wird.

Damit sich die gewlinschte optische Wirkung bald einstellt und eine landschaftsékolo-
gische Mindestqualitat gesichert ist, werden die zuldssigen Pflanzenarten sowie die
Qualitaten festgesetzt und bestimmt, dass eine vollflachige Anpflanzung vorzunehmen
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8.1.

8.2

8.3.

10.

10.1.

ist. Dies ist ein hinreichender Rahmen, so dass keine weiteren Festsetzungen zur Pflan-
zung getroffen werden missen. Zudem wird klarstellen festgesetzt, dass die Gehdlz-
bestande zu erhalten und zu schonen sind. Das Abstellen von Fahrzeugen, Lagerung
von Materialen (auch zeitweise) u. a. haben innerhalb der Anpflanzflaichen daher zu
unterbleiben.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone

Entlang der B 436 ist innerhalb des Gebiets der Gemeinde Holtland keine Ortsdurch-
fahrt festgesetzt. Die strafenrechtlichen Bestimmungen legen fest, dass auBerhalb
von Ortsdurchfahrten entlang von BundesstralRen keine baulichen Anlagen errichtet
werden dirfen. Dies entfaltet unmittelbare rechtliche Verbindlichkeit und wird daher
zeichnerisch Gbernommen und mit textlichen Erlauterungen versehen.

Baubeschriankungszone

Die Baubeschrankungszone wird in Entsprechung zu dem fiir die Bauverbotszone Aus-
gefiihrten ebenfalls nachrichtlich ibernommen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb von Schutzzone 1lIB des Wasserschutzgebiets Leer-Heis-
felde. Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung entfalten unmittelbare Verbindlich-
keit. Da das gesamte Plangebiet und seine ndhere Umgebung innerhalb des Schutzge-
biets liegen, ist eine sinnvolle zeichnerische Darstellung nicht moéglich. Die nachrichtli-
che Ubernahme erfolgt daher rein textlich.

Die Schaffung von Baugrundstiicken durch Bauleitplanung in der Schutzzone IlIB erfor-
dert eine Ausnahmegenehmigung nach der Wasserschutzgebietsverordnung. Die Ge-
meindeverwaltung wird diese parallel zum Aufstellungsverfahren fiir den vorliegen-
den Bebauungsplan beantragen.

Oberflachenentwdsserung

Die ordnungsgemafe Beseitigung von anfallenden Oberflaichenwasser wird zum
nachsten Verfahrensschritt geklart.

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet von der Leeraner StraRe B 436 erschlossen und befindet sich direkt an
der BundesstraRe. Diese flihrt nach Nordosten liber Hesel in Richtung Aurich und nach
Stdwesten an Brinkum vorbei in Richtung Leer. Etwa 2,6 km slidwestlich des Plange-
biets liegt die Anschlussstelle Nr. 2 ,Leer-Ost” an die Bundesautobahn A 28, die nach
Westen in Richtung Emden und nach Osten in Richtung Oldenburg fiihrt.
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10.2.

10.3.

11.

Versorgung
Leitungen

Die fiur die Versorgung notwendigen Leitungen sind in unmittelbarer Nahe des Plange-
biets vorhanden. Die neu hinzukommenden Gebaude kdnnen an das Versorgungsnetz
angebunden werden.

Léschwasser

Die Loschwasserversorgung des benachbarten Bestandes ist gesichert. Durch die vor-
liegende Planung wird der rechnerische Bedarf an Loschwasser nicht soweit erhoéht,
dass die Kapazitaten der vorhandenen Versorgungsanlagen hierfiir ausgebaut werden
missten. Einzelheiten zur Ldschwasserversorgung (z.B. Entnahmestellen vor Ort) stim-
men die Gemeindeverwaltung sowie der Gemeinde- und Ortsbrandmeister mit dem
Landkreis Leer ab.

Entsorgung
Abwasser

Aus dem Plangebiet abgeleitetes Niederschlagswasser erreicht Gber das lokale Netz
der Entwasserungsgraben den Holtlander Nickeschloot. Zustandiger Unterhaltungs-
verband fiir dieses Gewasser Il. Ordnung ist die Sielacht Moormerland.

Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde ange-
schlossen. Durch die Einrichtung eines neuen Feuerwehrstandorts verandert sich der
Schmutzwasseranfall nur in sehr geringem MaRe. Im Hinblick auf die Kapazitat der
Klaranlage sind daher keine weiteren Betrachtungen anzustellen.

Eine Neu- oder Umverlegung von Hauptleitungen oder gewasserbauliche MaRnahmen
aullerhalb des Plangebietes sind infolge der vorliegenden Planung nicht notwendig.

Abfallwirtschaft

Als offentlich- rechtlicher Entsorgungstrager verwertet/ entsorgt der Landkreis Leer
die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfalle nach den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetztes (KrWG) sowie des Niedersdchsischen Abfallgesetztes
(NAbfG) und nach MaRgabe der Abfallentsorgungssatzung. Die Eigentiimer bewohnter,
gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebauter Grundstiicke sind verpflich-
tet, ihre Grundstlicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlieBen (Anschluss-
zwang).

Hinweise

Die Baunutzungsverordnung gibt die Festsetzungsmoglichkeiten fiir die Bauleitpla-
nung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf der Planzeich-
nung ein entsprechender Hinweis angebracht (Hinweis Nr. 1)

Weitere Hinweise betreffen rechtliche Vorgaben, die bei der Vorbereitung und Aus-
fihrung von Bauarbeiten sowie der Ausiibung der zuldssigen Nutzungen zu beachten
sind.
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12.

13.

14.

15.

16.

Flachenbilanz

Das Plangebiet wird auf seiner gesamten Flache von 5.076 m? als Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt.

Umweltbericht

Der gemeinsame Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. HO 09 ,Neubau Feuerwehr-
haus“ und der parallelen 63. Anderung des Flichennutzungsplans liegt gesondert vor.
Hierin wird der vorhandene Bestand erhoben und bewertet. Zudem werden die Ein-
griffsregelung abgearbeitet sowie die Kompensationsmalinahmen festgelegt.

FFH- Vorpriifung

Die Prifung gemal § 34 BNatSchG ist im gemeinsamen Umweltbericht dokumentiert.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Die Prifung gemal § 44 BNatSchG ist im gemeinsamen Umweltbericht dokumentiert.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Holtland hat in seiner Sitzung am ................ die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. HO 09 , Feuerwehr Holtland” beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am .................. ortsliblich bekannt gegeben.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte (iber eine 6ffentliche Ausle-
gung der Vorentwurfsunterlagen mit der Moglichkeit zur Abgabe von Stellungnahmen
(schriftlich oder mindlich zur Niederschrift) in der Zeit vom ................ bis zum .............
Wadhrend dieser Zeit standen die Auslegungsunterlagen auch in digitaler Form auf der
Website der Samtgemeinde Hesel zur Verfligung.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange er-
folgte per Anschreiben vom .................. mit der Aufforderung zur Abgabe von schriftli-
chen Stellungnahmen bis zum ..................

Der Rat der Gemeinde Holtland hat in seiner Sitzung am .................. die Veroffentli-
chung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. HO 09 ,,Feuerwehr Holtland“ beschlossen.
Informationen Uber die Zuganglichkeit der Entwurfsunterlagen, die Dauer der Verof-
fentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, wurden am ............... ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. HO 09 ,,Feuerwehr Holtland”“ wurde mit dem Ent-
wurf der Begriindung sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis zum .............. veroffentlicht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB erfolgte per Anschreiben vom .................. mit der Aufforderung zur Abgabe
von schriftlichen Stellungnahmen bis zum ..................
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Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Holtland in seiner Sitzung
AM e den Bebauungsplan Nr. HO 09 ,Feuerwehr Holtland“ als Satzung be-
schlossen.

Unterzeichnet

[ 0] 1 F= T TR
Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. HO 09 ,Feuerwehr Holtland” wurde
F=10 o IS im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer veroffentlicht. Der Bebauungsplan
ist damit rechtswirksam geworden.

Unterzeichnet

[ 0] 11 F= T PR

Burgermeister

Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 15.10.2024

i.A. B. A. Sylvia Roben
Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
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